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ZNALECKY POSUDEK

¢.5519-18/2023
¢.j. 163 EX 505/19-202

o obvyklé cené nemovitych

Dale podil 2 nemovitych véci na LV ¢. 1537 a to stavebniho pozemku parc.¢. 3262/8- trvaly
travni porost v k.u. Kozlovice v obci Kozlovice.

Objednatel posudku: Exekutorsky uiad Novy Jicin 3, Stefanikova 9, 741 01,
Novy Ji¢in, Soudni exekutor Mgr.Ing.Monika Michlova

Ucel posudku: Stanovit obvyklou cenu pro exekuéni Fizeni pohledavky

Posudek vypracoval: Ing. Lacina JiFi, znalec v oboru ekonomika, stavebnictvi,

e odvétvi ceny a odhady nemovitosti, stavby obytné,
stavby primyslové

e odvétvi ceny a odhady movitosti, stroji a zafizeni, vozidel,
zemédéElské a manipulaéni techniky

e  odvétvi ceny a odhady podniki, akeii, cennych papirti a
ochrannych znamek

e Expert ocefiovani nemovitosti, certifikovany CO UIS -

¢.106/21/QEN/2003.
e  Autorizovany inzenyr pro pozemni stavby CKAIT ¢.1102183
e  Odhadce nemovitosti QON ¢. 1555/06 -certifikat

Datum mistniho Setieni: 29.03.2023

Datum, ke kterému je provedeno ocenéni: 29.03.2023

Pouzity ocenovaci predpis: Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku v aktualnim znéni
vcetné novely €. 237/2020 Sb., vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.,
MF CR k provedeni nékterych ustanoveni zakona o ocefiovani

majetku v aktudlnim znéni vyhlaska ¢. 337/2022 Sb..

Zv1astni poZadavky objednatele: stanovit obvyklou cenu pro exekucni fizeni

Ve Vefovicich : 04.04.2023

Tento znalecky posudek obsahuje 67 stran véetné priloh je zpracovan ve Ctyfech vyhotovenich z
nichz se dvé pisemné a jedno elektronické ptedavaji objednavateli.



1. NALEZ

Dle usneseni Exekutorského tifadu Novy Ji¢in 3, Stefankova 9, Novy Ji¢in ¢j. 163 EX 505/19-202
ze dne 03.03.2023, je zadanim znaleckého posudku stanovit cenu spoluvlastnického podilu 2
nemovitych véci na LV & 1537 a nemovitych véci na LV |l véetng jejich prislusenstvi a
ocenit jednotliva prava a zavady s nimi spojené a to trzni cenou, jedna se o ocenéni:

1. Spoluvlastnického podilu 2 nemovitych véci na LV €. 1537- stavebniho pozemku parc.c.
3262/8- trvaly travni porost o vyméte 1 180m2 v k.u. Kozlovice v obci Kozlovice.

Ukolem znalce je stanovit trzni -obvyklou cenu nemovitych véci a jejich piisluenstvi a
ocenit jednotliva prava a zavady s nimi spojené trzni cenou. Podminkou vypracovani znaleckého
posudku je kompletni prohlidka nemovitosti, véetn¢ zjisténi vSech potiebnych udaji na utadech
evidujicich materialy potfebné o ocenéni jejiho stavu.

Pravo - Na listu vlastnictvi LV

Déle na LV ¢.
1537 v oddile ,,B“ ve prospéch nemovité véci je ziizeno vécné bifemeno chlize a jizdy po parc.C.
3662/1 dle smlouvy ze dne 13.08.2007.

Zavady — na listu vlastnictvi LV

Dale na LV ¢. 1537 v oddile ,,D* je zahajeni exekuce a byl vydan exekuéni ptikaz k prodeji
nemovitosti. Jiné zavady nebyly zjistény.

Ocenéni nemovitosti bude provedeno podle platného cenového predpisu, dale bude proveden
porovnavaci zptisob ocenéni a stanoveni obvyklé ceny. Dale budou zodpovézeny jednotlivé body,
které jsou uvedeny v usneseni.

Cena urcena na zakladé znaleckého posudku bude ¢lenéna takto:

1. Cena nemovitych véci se vSemi soucastmi a piislusenstvim, kterd redlné¢ vystihuje prodejni
cenu posuzovanych nemovitych véci, vniz je promitnuta cena zavad, které prodejem
nezaniknou.

2. Cena vécnych biemen, najemnich prav, pachtu, vyménku, ptedkupniho prava a jinych zavad
spojenych s nemovitostmi, véetné ceny/hodnoty téchto zavad, které vaznou na oceniovanych
nemovitych vécech; tyto zavady musi byt ohodnoceny jednotlivé.

3. DPH zceny nemovitych véci dle odst.1/, pokud pievod nemovitych véci dle jeho zjisténi
podléha danové povinnosti.
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4. DPH zceny zavad dle odst.2/, pokud pfevod nemovitych véci dle jeho zjisténi podléha
danové povinnosti.
5. Pocet bytovych jednotek a skutecnost, zda a v jakém rozsahu jsou tyto obyvany povinnym.

Ze znaleckého posudku musi byt patrné, které soucasti a piisluSenstvi jsou jeho obsahem tak, aby
bylo mozné presn¢ identifikovat predmét drazby. Pokud se tykd nutnosti zjisténi zavad, poté tyto
zévady, pokud nebudou zjevné pti ohledani mista nebo hodnovérné prokdzany povinnym, nebo
jinou osobou, nutno zjistit dotazem na pfislusném obecnim a stavebnim ufad¢- za timto tcelem je
znalec opravnén vyzadovat soucinnost po pfislusnych ufadech. Tyka se to zejména zavad, které
nejsou patrné z vypisu z katastru nemovitosti- pravo cesty, umisténi inzenyrskych siti, najemni
vztah, vymeének, vécné biemeno, predkupni pravo, povinnost strpét pritok vody pres pozemek a
podobné. Pokud nékteré z uvedenych skutec¢nosti nebudou zjistény, nutno ve znaleckém posudku
uvést ¢innosti, které znalec vyvinul k jejich zjisténi a konstatovani, zda tyto zavady hodnovérné
neexistuji nebo Ze nebyly zjistény napiiklad v disledku odmitnuti soucinnosti povinnym,
pritomnymi pii ohledani nebo nékterym uradem. Zavady , které nejsou patrné z katastru nemovitosti
nutno zjistit mistnim Setfenim a dotazem na pfisluSny obecni ufad a stavebni urad.

Soucasn¢ musi znalec urcit i nemovité véci nebo jejich Casti, které se do katastru nemovitosti
nezapisuji, ale s ozna¢enymi nemovitymi vécmi souvisi.

Je-li nemovitd véc pronajata/propachtovana, necht znalec ur¢i, zda najemni/pachtovni smlouvou
stanovena vySe najemného/pachtovného neni zcela nepfimérena najemnému/pachtovnému v misté a
Case obvyklému.

Véazne-li na ocenované nemovité véci vécné bfemeno nebo vymének, necht’ znalec urci, zda vécné
bfemeno ¢i vymének neni zcela nepfiméfeny vyhod¢é opravnéného z vécného biemene nebo
vymeénku.

Kazda z vyse uvedenych nemovitych véci pod bodem A), B) i jednotlivé parcely pod bodem B),
necht’ je znalcem ocenéna samostatné.

1.2 Popis ocenované nemovitosti

Dale bude ocenén spoluvlastnicky podil %2 nemovité véci na LV ¢. 1537 a to stavebni- jiny
pozemek parc.C. 3262/8- trvaly travni porost o vyméife 1 180m2 v k.u. Kozlovice v obci Kozlovice,
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ktery se nachazi po levé strané piijezdové komunikace k RD €.p. 309. Platnym tizemnim planem je
pozemek zatazen do zoény SO- smiSené obytné, je v mirné svazitém terénu s moznosti napojeni na
inzenyrské sité, pristup je po pozemku parc.¢. 3258/1 na ktery je zfizeno vécné biemeno chize a
jizdy.

Obec Kozlovice je samostatnou obci s poctem 3 088 obyvatel dle aktudlniho stavu a spada pod
okres Frydek-Mistek.

1. 3. Podklady pro vypracovani posudku
Pro vypracovani posudku byly pouzity nasledujici podklady:

1.3.1. Vypis z katastru nemovitosti LV &. [JJa 1537

1.3.2. Katastralni mapy.

1.3.3 Usneseni o ustanoveni znalce.

1.3.3. Vysledky mistniho Setieni spojené s prohlidkou nemovitosti.

1.3.4 I'Jdaje z uzemniho plinu

1.3.5 Pro ocenéni byl pouZit cenovy predpis: Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku,
v aktualnim znéni véetné novely &. 237/2020 Sb. vyhlasky MF CR k provedeni nékterych
ustanoveni zakona o ocenovani majetku, vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., v aktualnim znéni vCetné
novely vyhlasky ¢. 337/2022 Sb..

1. 4. Metodika ocenéni

Znalec pro zjisténi obvyklé hodnoty nemovitosti — na LV ¢. [l a 1537 v k.. Kozlovice v obci

Kozlovice se pouzije:

Ocenéni dle vécnou hodnotou dle platného cenového predpisu - zakona ¢. 151/1997 Sb., o

ocefiovani majetku, v aktualnim znéni véetn& novely &. 237/2020 Sb. vyhlasky MF CR k provedeni

nekterych ustanoveni zédkona o ocefiovani majetku, vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., v aktudlnim znéni

vcetné novely vyhlasky ¢. 337/2022 Sb..

Zjistovani ceny se provadi metodikami, které jsou vysSe uvedeny a blize popsany pii pouziti

konkrétni metodiky. Vynosova metoda ocenéni se pouzije v ptipadé, kdy je nemovitost pronajata.
Porovnavaci metoda — porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym piedmétem a

cenou sjednanou pii jeho prodeji.

2. POSUDEK - ocenéni nemovitosti

Posudek I. :  Ocenéni dle cenového predpisu.

Posudek I1 : Porovnavaci zptisob ocenéni

Posudek III : Stanoveni obvyklé ceny

Zavér 1V : Rekapitulace ocenéni



2. POSUDEK 1. - ocenéni dle cenového predpisu

Ocenéni nemovitosti je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku,
v aktualnim znéni véetnd novely & 237/2020 Sb. vyhlasky MF CR k provedeni nékterych
ustanoveni zdkona o ocenovani majetku, vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., v aktudlnim znéni vcetné
novely vyhlasky ¢. 337/2022 Sb..
V ramci tohoto znaleckého posudku budou ocenény:

III. Nemovité véci na LV ¢. 1537 v obci Kozlovice podil %

2.10 Jiny pozemek parc.¢. 3262/8 v k.u. Kozlovice §9
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III. Nemovité véci na LV ¢. 1537 v obci Kozlovice podil V2

2.10. Jiny pozemek v k.ia. Kozlovice §9

2.10.1 Popis
Jedna se o pozemek parc.¢. 3262/5- trvaly travni porost o vyméie 1 180m2 v k.a. Kozlovice

v obci Kozlovice. Pozemek je v mimé svazitém terénu, po levé strané komunikace, ktera tvoii
ptijezd k RD €.p. 309, moznost napojeni na inzenyrské sité, pfistup je po zpevnéné komunikaci,
zajistén vécnym bfemenem.

Pozemek bude ocenén dle § 9 odst.4a — zakladni cena upravena pozemku, ktery je zahrnut do
platného uzemniho planu obce jako pozemek urceny k zastavéni, je cena ur¢ena podle §4 odst.1 a
vynasobena koeficientem 0,30. Tato cena ¢ini nejméné 20,-K¢&/m2.

Podle § 4 je zakladni cena upravena stavebniho pozemku evidovaného v katastru nemovitosti v
druhu pozemku zastavéna plocha a nadvoii nebo pozemku k tomuto ucelu jiz uzivaného a pozemky
v jednotném funk¢nim celku s nim se urci, neni-li dale stanoveno jinak, podle vzorce: ZCU =ZC x |

Zakladni cena vyjmenované obce pro okres Frydek-Mistek ¢ini: 1 097,-K¢&/m?2.
ZC = ZC x0,x0,x0,x0,x0,x0;

2.10.2 Uprava zakladni ceny stavebnich pozemkii obci nevyjmenovanych v tabulce &.1

oznaceni nazev znaku zarazeni do | hodnota
znaku skupiny znaku
01 Velikost obce podle poctu obyvatel- od 2001 do 5 000 1L 0,80
obyvatel
02 Hospodartsko-spravni vyznam obce — ostatni obce IV. 0,60
03 Poloha obce — nevyjmenovana obec o velikosti nad 5 000 V. 1,00

obyvatel a obec, jejiz katastralni tUzemi sousedi
s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5 000 obyvatel

04 Technicka infrastruktura v obci- elektiina, vodovod, plyn, I. 1,00
kanalizace

05 Dopravni obsluznost obce- autobusova zastavka 1. 0,90

06 Obc¢anska vybavenost v obci — komplexni vybavenost - L. 1,00

obchody, sluzby, zdravotni zafizeni, Skola, posta, sluzby,
sportovni a kulturni zatizeni

ZC=1097,-x0,80x 0,60 x 1,00 x 1,00 x 0,90 x 1,00 = 474,00 K¢/m2

Ziakladni cena stavebniho pozemku pro obec Kozlovice ¢ini: 474,00 K¢/m2.

Pozemky budou ocenény dle § 4 odst.3 —Zakladni cena upravena stavebniho pozemku evidovaného
v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéna plocha a nadvoii nebo pozemku k tomuto celu
jiz uzivaného a pozemky v jednotném funkénim celku s nim se urci podle vzorce: ZCU =ZC x |
kde

ZCU ... zékladni cena upravena stavebniho pozemku v K¢ za m2,

ZC ... zékladni cena stavebniho pozemku obce v K¢ za m2 urcend podle § 3,

| (P index cenového porovnani zjistény podle vzorce: [ =1Irx Io x Ip



2.10.3 Vvypocet indexu trhu

5
index trhu, ktery se urc¢i podle vzorce: [, = P6x(l + ZPIJ
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i=l

Znak

Kvalitativni pasma

Pi Nazev znaku ¢islo | Popis pasma Hodnota
1 Situace na dil¢im (segmentu) | III. | Poptavka vys$si nez nabidka 0,03
trhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy V. Nezastavény  pozemek  nebo 0,00
pozemek jehoz soucasti je stavba,
stejny vlastnik
3 Zmény v okoli III. | Bez vlivu 0,00
4 Vliv pravnich vztahu na |IIL bez vlivu 0,00
prodejnost (napt.prodej
podilu,  pronajem,  pravo
stavby)
5 Ostatni neuvedené (napt.novy | II. Bez dalSich vlivli 0,00
investicni zamér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)
6 Povodnové riziko IVv. Zobna se zanedbatelnym 1,00
nebezpecim vyskytu zaplav
Hodnota P; 0,03
Hodnota Ps 1,00
5 1,030

Index trhu 7, = gx(l + ZPIJ = 1,00 x 1,00 +0,03 =

i=l

2.10.4 Vvypocet indexu omezujici vliv pozemku

6

index omezujicich vlivii pozemku, ktery se ur¢i podle vzorce: [, =1+ Z P

i=l

Znak

Kvalitativni pasma

Pi Nazev znaku ¢islo | Popis pasma Hodnota

1 Geometricky tvar pozemku a | II. Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
velikost pozemku

2 Svazitost pozemku a expozice | IV. Svazitost terénu pozemku do 15% 0,00

veetn€, ostatni orientace

3 Ztizené zakladové podminky | ITI. | Neztizené zakladové podminky 0,00

4 Chranéné uzemi a ochranna | I. Mimo chranéné tzemi a ochranna 0,00
pasma pasma

5 Omezeni uzZivani pozemku L. Bez omezeni uzivani 0,00

6 Ostatni neuvedené 11. Bez dalsich vliva 0,00
Hodnota P; 0,00

1,000

6
Index trhu 7, =1+) P =1,00+ 0,00 =
i=l
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2.10.5 Vypocet indexu polohy

Ip......... index polohy, ktery se urci podle vzorce: I, = Plx(l + ZPIJ
i=2
Znak Kvalitativni pAsma
Pi Nazev znaku ¢islo | Popis pasma Hodnota
1 Druh a ucel uziti stavby L Druh hlavni stavby v jednotném 1,00
funkénim celku
2 PievaZzujici zastavba v okoli | 1. Rezidenc¢ni zastavba 0,04
pozemku a Zivotni prostiredi
3 Poloha pozemku v obci I1. Navazujici na stied obce 0,02
4 MoZnost napojeni pozemku | I. Pozemek Ize napojit na vSechny 0,00
na inZenyrské sité, v obci sité v obci
5 Obcanska vybavenost v okoli | 1. V okoli nemovité véci je dostupna 0,00
pozemku obcanské vybavenost obce
6 Dopravni  dostupnost  k | VII. | Pfijezd po zpevnéné komunikaci 0,01
pozemku s moznosti parkovéani na pozemku
7 Osobni hromadna doprava 11 Zastavka od 201 do 1000 m -0,02
8 Poloha pozemku z hlediska | II. Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,00
komer¢ni vyuZitelnosti stavby na pozemku
9 Obyvatelstvo IL. Bezproblémové okoli 0,00
10 Nezaméstnanost 1I. Primérna nezaméstnanost 0,00
11 | Vlivy ostatni neuvedené 11. Bez dalSich vlivli 0,00
Hodnota P; 0,05
Hodnota P 1,00
n 1,050
Index trhu /, = Plx(l + P’): 1,00 x 1,00 +0,05 =
i=2

2.10.6 Vypocet indexového porovnani

I - index cenového porovnani zjistény podle vzorce: I =Itx lo x Ip
1=1,030 x 1,000 x 1,050 = 1,082

2.10.7 Vypocet ceny pozemKku parc.¢. 3262/8 v k.i. Kozlovice dle §9 odst. 4a:

ZCU=7Cx 1x0,30
ZCU =474,00 x 1,0,82 x 0,30 = 153,86 K&/m2

Vymeéra pozemku ¢ini:

parc.C. 3262/8 ¢ini: 1 180m2 * 153,86 = .....cccuve.... 181 554.80 K&
PozemekK CelKem: ..eeuunneerreiiinneereeeeerneereecnnns 181 554.80 K¢
Spoluvlastnicky podil % ¢ini: 181 554,80 /2 = ...cccovvivniieiiinininnnnes 90 777.40 K¢

Cena spoluvlastnického podilu % jiného pozemku parc.é. 3262/8 v k.u. Kozlovice v obci
Kozlovice, dle § 9 odst. 4a, vyhlasky €. 441/2013 Sb., v aktudlnim znéni vcetné novely ¢.
KR 1y 2T R 1 RN 90 777.40 K¢&
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Zjisténa cena spoluvlastnického podilu 2 nemovitosti na LV ¢ 1537 a to jiného
pozemku parec.€. 3262/8 v k.u. Kozlovice v obci Kozlovice, ke dni odhadu podle zakona
¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v aktualnim znéni véetné novely ¢. 237/2020 Sb.
vyhlasky MF CR k provedeni nékterych ustanoveni zikona o ocefiovani majetku,
vyhlaska €. 441/2013 Sb., v aktualnim znéni véetné novely vyhlasky ¢. 337/2022 Sb. a
po zaokrouhleni dle § 50 Ciniz....covvviiniiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinieneneea.. 90 780.- K&

POSUDEK I1I: Porovnavaci zpusob ocenéni

3.1 Popis
Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim

s obdobnymi, k datu ocenéni volné prodavanymi vécmi, na zaklad¢é tady hledisek, obecné napf.
druhu, ucelu véci, koncepce a technickych parametrti, kvality provedeni atd. Specificka kritéria jsou
u nemovitosti, které nelze vyrabét sériove a premistovat je.

Plati, Ze obecna cena CO se zjisti vynasobenim &asové ceny CC (reprodukéni cena sniZzena o
opotiebeni - vécna hodnota) primérnym koeficientem prodejnosti KP v daném misté a ¢ase podle
vztahu: CO=CC *KP

Koeficient prodejnosti je definovan jako pomér mezi zprumérovanymi skutecné dosazenymi
prodejnimi cenami a ¢asovymi cenami véci urcitého, resp. srovnatelného typu v rozhodné dob¢ a
v rozhodném misté. Matematicky je koeficient prodejnosti definovan vztahem:

primeérna cena prodejni > cen prodejnich
KP = =
primérna cena casova X cen casovych

Cilem srovnavaci metody je, aby odhadce se znalosti trhu nemovitosti v daném misté a ¢ase
zvolil priméiené srovnavaci objekty ana zakladé¢ uskuteénénych prodeji z vypocétené ceny
casové a vynosové primétené odvodil srovnavaci cenu ocenované nemovitosti.

Cilem tohoto posudku je setadit alesponn 3 nemovitosti pfiblizn¢ stejné velikosti a vyhodnotit
minimalni a maximalni cenu, primérnou cenu nemovitosti. JelikoZ neni znama prokazatelna cena,
za kterou by byl v daném misté¢ v nedavné minulosti realizovany prevody obdobnych nemovitosti
stejné¢ho charakteru a velikosti, konstrukéniho provedeni, provadi se srovnavaci vyjadieni hodnoty
nemovitosti, ktera dle metodiky je uréena propoctem z vécné ceny nemovitosti s odrazem jeji
skutecné ceny z hlediska situovani, trhu nemovitosti a dalSich faktort.

Porovnavaci hodnota nemovitosti se obecné zjist'uje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji nebo
koupémi v daném misté a ¢ase, tedy porovnanim jiz sjednanych cen obdobnych nemovitosti v obci,
nebo ve srovnatelnych obcich, pfi ¢emz se vychazi se shodného nebo srovnatelného ucelu uziti,
z obdobné polohy a pfipadné stavebné technického stavu nebo ptipravenosti.

Pokud informace o realizovanych prodejich chybi, nebo jsou nedostupné, je mozné obvyklou cenu
stanovit na zdklad¢ porovnani s cenami obdobnych nemovitosti v obci, nebo srovnatelnych obci,
ziskanych zinzerce a nabidek realitnich kancelafi. V principu se jedna o vyhodnoceni trhu
s nemovitymi vécmi srovnatelnymi svym charakterem, se shodnym nebo srovnatelnym ucelem uziti
v dané lokalité nebo pfipadné urbanisticky a demograficky srovnatelné lokalité.
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6.3. Porovnavaci zpusob jiného pozemku na LV €. 1537 v obci Kozlovice podil % :

V této Casti bude provedena srovnavaci metoda jinych - stavebnich pozemkt v obci Kozlovice a
okoli do 5km, dle realitnich prodeji. Pro objektivni posouzeni bude upravena koeficient na 0,70
z diivodu, Ze se jedna o nabizené ceny, nikoliv uskute¢néné a z diivodu, Ze se jedna p o pozemek,
ktery neni zainvestovany.

Lokalita UZitna Pozemek Pozadovana Jednotkova Koeficient Upravena cena
plocha cena cena prepoctu

Popis -lokalita m2 m2 Ké K¢/m?2 Kp Ké/m?2

Ticha 0 1 804 3427 600 1 900,00 0,70 1 330,00

Kun¢ice p/O 0 1983 4283280 2 160,00 0,70 1512,00

Frenstat p/R 0 796 1399 368 1 758,00 0,70 1 230,60

Primérna cena K¢/m2 1 357,53
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Vyméra pozemku celkem (m2) 1180
Porovnavaci hodnota 1 601 889,33
Podil '2 porovnavaci hodnoty ¢ini: 800 944,67

Hodnota spoluvlastnického podilu 2 nemovitosti na LV ¢. 1537 a to jiného-stavebniho
pozemku parc.€¢. 3262/8 v k.u. Kozlovice v obci Kozlovice, dle porovnavaciho zpiisobu
ocefiovanych nemovitosti je stanovena primérem a po zaokrouhleni celkem
1N 800 950.- K¢

POSUDEK IIl.: Stanoveni obvyklé ceny

4.1. Zavérecné vyhodnoceni :
Znalec mél za ukol zjistit obvyklou cenu nemovitych véci na LV ¢.

B - o spoluviastnicky podil 4 nemovitych véci na LV &. 1537 a to

stavebniho- jiného pozemku v k.u. Kozlovice v obci Kozlovice.

Ke zjidténi obvyklé ceny ve 2 posudcich, znalec provedl zjisténi vyhlasky MF CR k provedeni
nekterych ustanoveni zdkona o ocenovani majetku, vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., v aktualnim znéni
vcetn¢ novely vyhlasky €. 337/2022 Sb., porovnavaci zpiisob ocenéni, stanoveni obvyklé ceny
nemovitych véci. Pro ptehlednost uvedu zavéry zjisténi z jednotlivych posudki.




4.3.1) Ocenéni dle cenového predpisu

Posudek €. T - ocenéni dle cenového predpisu LV ¢. 1537 — jiného — stavebniho pozemku parc.c.
3262/8 v obci Kozlovice spoluvlastnicky podil %2 ¢ini:
[0 T 14 1 1| PN 90 _780.- K¢

4.3.2) Porovnavaci zpusob ocenéni

Posudek II - ocenéni porovnavacim zptisobem na LV €. 1537 — jiného-stavebniho pozemku parc.c.
3262/8 v obci Kozlovice spoluvlastnicky podil %2 ¢ini:
Porovnavaci ocenéni €ini:.......ccocvvvuiiiniiiniiininnnens 800 950.- K¢

4.3.3) Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci na LV €. 1537- podil %

Stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu 2 nemovitych véci na LV ¢&. 1537 —
jiného — stavebniho pozemku parec.¢. 3262/8 v k.u. Kozlovice v obci Kozlovice:

Znalec stanovuje odbornym odhadem obvyklou cenu spoluvlastnického podilu 2
nemovitych véci na LV ¢&. 1537 v obcei Kozlovice, ktera ke dni ocenéni ¢ini ve vysi:
......................................................................................... 801 000- K¢.

Slovy: Osumsetjednatisickorunceskych
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Zavér IV : Rekapitulace ocenéni

V této &asti bude provedena rekapitulace ocenéni obvyklé ceny nemovitych véci na LV &. [JJla
LV ¢. 1537 vk.a. Kozlovice v obci Kozlovice, véetné zodpoveézeni daného zadani, které byly
uvedeny v usneseni o ustanoveni znalce ze dne 03.03.2023.

1. Cena nemovitych véci se vSemi soucastmi a prislusenstvim, ktera realné vystihuje prodejni
cenu posuzovanych nemovitych véci, vniz je promitnuta cena zavad, které prodejem
nezaniknou.

2. Cena vécnych bfemen, najemnich prav, pachtu, vyménku, predkupniho prava a jinych zavad
spojenych s nemovitostmi, véetné ceny/hodnoty téchto zavad, které vaznou na oceniovanych
nemovitych vécech; tyto zavady musi byt ohodnoceny jednotlivé.

3. DPH zceny nemovitych véci dle odst.1/, pokud pievod nemovitych véci dle jeho zjisténi
podléha daniové povinnosti.

4. DPH zceny zavad dle odst.2/, pokud ptfevod nemovitych véci dle jeho zjisténi podléha
daiiové povinnosti.

5. Pocet bytovych jednotek a skutecnost, zda a v jakém rozsahu jsou tyto obyvany povinnym.

Obvykla ceny nemovitych véci na LV ¢. 1537- jiného- stavebniho pozemku parc.¢. 3262/8
v k.u. Kozlovice v obci Kozlovice ve vysi spoluvlastnického podilu ;2 byla stanovena ve vysSi:
801 000.-K¢ (slovy: osm set jedna tisic korun c¢eskych), jedna se o cenu, ktera realné vystihuje

aktualni prodejni cenu nemovitych véci v misté a ¢ase, ktera je bez zavad.
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NaSe nemovita véc neni pronajata, neni pachtovan, nebylo zjiSténo predkupni pravo ani jiné
zavady spojené s nemovitosti, na nemovité véci byl vydan exekuéni prikaz k prodeji a vydano
zastavni pravo exekucni. Jiné zavady nebyly zjiStény.

K bodu 3. — DPH z ceny nemovitosti dle odst.1/,pokud pievod nemovitosti dle zjiSténi podléha
danové povinnosti — nepodléha dafiové povinnosti DPH, na zakladé Setfeni bylo zjiSténo, Ze
ocefiované nemovité véci nejsou pronajimany za ucelem podnikani.

K bodu 4. — DPH zceny zivad dle odst.2/,pokud pievod nemovitosti dle zjiSténi podléha
danové povinnosti — nepodléha darnové povinnosti DPH, nebyly zjiStény zavady, které
podléhaji dafiové povinnosti.

K bodu 5. — Pocet bytovych jednotek a skute¢nost, zda a v jakém rozsahu jsou tyto obyvany
povinnym- rodinny dim ma jednu bytovou jednotku, ktera je obyvana povinnym.

Ve Verovicich 04.04.2023

Ing. Jiti Lacina
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Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostrave ze
dne 5.10.1998 pod €. j. Spr. 2968 / 98 pro zakladni obor ekonomika, stavebnictvi, pro odvétvi
ceny a odhady nemovitosti, stavby obytné, stavby primyslové.

Ze dne 28.3.2003 pod ¢.j. Spr. 1921/2003 pro zékladni obor ekonomika ceny a odhady movitosti,
stroju a zafizeni, vozidel, zeméd¢lské a manipulacni techniky.

Ze dne 15.6.2007 pro obor ekonomika odvétvi ceny a odhady podniki, akcii, cennych papirti a
ochrannych znamek.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢. 5 519-18/2023 znaleckého deniku.
Znale¢né a nahradu nakladi uctuji dokladem ¢. 48/2023 podle piipojené likvidace.

Ve Vertovicich dne 04.04.2023

Ing. Jiti Lacina

Prilohy:

1 — Vypis z katastru nemovitosti LV €. -a 1537.
2 — Katastralni mapy.

3 — Usneseni o ustanoveni znalce.

4 — Nabidkové ceny domi a pozemki

5 — Fotodokumentace.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.02.2023 11:55:02
Vyhotoveno beztplatné dalkovym pristupem pro Ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.. 163EX 505/19 pro Exekutorsky ufad Novy
Jigin
Magr. Ing. Monika Michlova

Okres: CZ0802 Frydek-Mistek Obec: 598321 Kozlovice
Kat.dzemi: 671771 Kozlovice List wlastnictwvi: 1537
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
B Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické préavo
Kahanek Martin, 1/2
1/2
B
2 Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zplisob ochrany
3262/8 1180 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B

Typ vztahu

¥

o Vécné bfemeno chize a jizdy
Oprdvnéni pro
Parcela: 3262/8
Povinnost k
Parcela: 3262/1
Listina Smlouva o zfizeni vécného biemene - tplatna ze dne 13.08.2007. Pravni aéinky

N vkladu prava ke dni 13.08.2007.
v-4894/2007-802

Pofadi k datu podle pravni upravy Uéinné v dobé vzniku prava

- Bez zapisu

D Poznamky a dalsi obdobné udaje

> vztahu

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Ing. Monika Michlova, _

Povinnost k

istina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 163 EX 505/2019 - 11 =ze dne
14.06.2019. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 17.06.2019 20:30:25. Zapis proveden
dne 19.06.2019; uloZeno na prac. Novy Jiéin

Z-3256/2019-804

sejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 3262/8
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky tfad Novy Jic¢in, Mgr.
Ing. Monika Michlova, 163 EX-505/2019 -17 (26 EXE 3731/2019) ze dne
17.06.2019. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 17.06.2019 20:32:34. 2Zapis
proveden dne 21.06.2019; uloZeno na prac. Frydek-Mistek
Z-2743/2019-802

ni spravu katastru nemo
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.02.2023 11:55:02

Okres: CZ0802 Frydek-Mistek Obec: 598321 Kozlovice
Kat.azemi: 671771 Kozlovice List wlastnictvi: 1537
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 163 EX-505/2019
17. Pravni moc ke dni 15.08.2019. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 02.09.20189
20:31:11. Zapis proveden dne 05.09.2019; uloZeno na prac. Frydek-Mistek

Z-4095/2019-802

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor:

Mgz. Ing. Monika Michlovs, [

Povinnost k

S |

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 163 EX 503/2019-8 =ze dne
14.06.2019. Pravni 0Géinky zépisu k okamZiku 31.07.2019 20:33:33. Zapis proveden
dne 02.08.2019; uloZeno na prac. Novy Jiéin

Z-4064/2019-804

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 3262/8

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Novy Jiéin, Mgr.
Ing. Monika Michlova, 163 EX-503/2019 -16 (28 EXE 2919/2019) ze dne
24.07.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku 24.07.2019 20:38:52. Zapis
proveden dne 02.08.2019; uloZeno na prac. Frydek-Mistek

Z-3478/2019-802

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 163 EX-503/2019 -
16. Pravni moc ke dni 08.08.2019. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 02.09.2019
20:31:00. Zapis proveden dne 06.09.2019; uloZeno na prac. Frydek-Mistek

Z-4096/2019-802
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 3262/8

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Novy Jicéin, Mgr.
Ing. Monika Michlova, 163 EX-503/2019 -44 (28 EXE 2919/2019) ze dne
03.03.2020. Pravni 4¢inky zapisu k okamziku 04.03.2020 07:52:19. Zapis
proveden dne 09.03.2020; uloZenc na prac. Frydek-Mistek

2-1220/2020-802

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 163 EX-503/2019 -
44. Pravni moc ke dni 10.04.2020. Pravni u¢inky zapisu k okamziku 22.04.2020
20:31:42. Zapis proveden dne 27.04.2020; uloZeno na prac. Frydek-Mistek

2-2026/2020-802

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 3262/8

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Novy Jiéin, Mgr.
Ing. Monika Michlova, 163 EX-503/2019 -90 (26 EXE 2509/2021) ze dne
22.03.2021. Pravni Géinky zapisu k okamziku 22.03.2021 20:31:33. Zapis
proveden dne 26.03.2021; uloZfeno na prac. Frydek-Mistek

2-1369/2021-802

nemovitosti CR

jsou v dzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni
ifad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrélni pra
strana 2

ivu katastru

Frydek



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.02.2023 11:55:02

CZ0B02 Frydek-Mistek Obec: 598321 Kozlovice
Kat 671771 Kozlovice List wlastnictvi: 1537
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadadch (St. = stavebni parcela)

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 163 EX-503/2019 -
90. Pravni moc ke dni 04.05.2021. Pravni udinky zapisu k okamziku 19.05.2021
20:30:10. Zapis proveden dne 25.05.2021; uloZeno na prac. Frydek-Mistek

2-2621/2021-802
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: 3262/8

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Novy Jicin, Mgr.
Ing. Monika Michlova, 163 EX-503/2019 -188 (26 EXE 4951/2022) ze dne
11.10.2022. Pravni G&inky zapisu k okamziku 12.10.2022 06:30:43. Zapis
proveden dne 14.10.2022; uloZeno na prac. Frydek-Mistek

Z-7335/2022-802

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor:

Mgr. Ing. wonika micniova, |

Povinnost k

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 163 EX 110/2020-6 =ze dne
02.03.2020. Pravni G&inky zapisu k okamziku 06.03.2020 09:42:58. Zapis proveden
dne 09.03.2020; uloZeno na prac. Novy Jiéin

2-1224/2020-804

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, _

Povinnost k

xananek wazin, |

Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 204 EX 6186/20-15 k 28 EXE-

2856/2020 7 ze dne 02.07.2020. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 03.07.2020

09:44:09. Zapis proveden dne 08.07.2020; uloZeno na prac. Praha
Z-23631/2020-101

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor:

Povinnost k

xananek vaztin, [

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 163 EX 153/2021-7 =ze dne
12.03.2021. Pravni G&inky zapisu k okamziku 22.03.2021 20:30:41. Zapis proveden
dne 24.03.2021; uloZeno na prac. Novy Jiéin

Z-1046/2021-804

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, _

Povinnost k
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 20.02.2023 11:55:02

Ckres: CEZ0B02 Frydek-Mistek Cbec: 598321 Kozlovice
Kat.uzemi: 671771 Kozlovice List vlastnictvi: 1537
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahédjeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-
venkov 137Ex-14154/2021 -13 ze dne 08.09.2021. Pravni Géinky zépisu k okamZiku
08.09.2021 16:59:38. Zapis proveden dne 10.09.2021; uloZeno na prac. Brno-
venkov

Z-11321/2021-703
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Parcela: 3262/8

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Brno -venkov,
JUDr. Petr Kocian, 137 EX-14154/2021 -21 (26 EXE 4487/2021-13) ze dne
14.09.2021. Pravni uéinky =zapisu k okamziku 14.09.2021 17:02:19. Zapis
proveden dne 20.09.2021; uloZeno na prac. Frydek-Mistek

Z-3833/2021-802

o Zahajeni exekuce

- povéfeny soudni exekutor: Mgr. Lenka Cernoskova, _

Povinnost k

oo e,

E e

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorského ufadu Prostéjov
018 EX-03047/2021 -008 (26 EXE 4666/2021) ze dne 04.10.2021. Pravni uéinky
zapisu k okamZziku 13.10.2021 20:10:50. Zapis proveden dne 18.10.2021; uloZeno
na prac. Frydek-Mistek

£-4254/2021-802
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 3262/8

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorsky ufad Prostéjov, Mgr.
Lenka Cernoskova, 018 EX-03047/2021 -011 (26 EXE 4666/2021-10) ze dne
13.10.2021. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 13.10.2021 20:10:50. Zapis
proveden dne 20.10.2021; uloZeno na prac. Frydek-Mistek

Z-4255/2021-802

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jan Svoboda, _

Povinnost k

Kahanek vazt1n , [

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Olomouc -
Mgr. Jan Svoboda 164 EX-1979/2022 -9 ze dne 09.08.2022. Pravni u&inky zapisu k

okamziku 25.08.2022 14:09:06. Zapis proveden dne 29.08.2022; uloZeno na prac.
Olomouc

Z-16082/2022-805

0
8]
&

visejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji
sti jsou v uze T
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.02.2023

Obec: 598321 Kozlovice

11:55:02
Okres: CZ0802 Frydek-Mistek
Kat.azemi: 671771 Kozlovice List wlastnictvi: 1537

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

- podil ve vysi 1/2

Povinnost k

kahanek wartin, [N

Parcela: 3262/8

. Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu v Olomouci,
Mgr. Jan Svoboda 164 EX-1979/2022 -22 ze dne 25.08.2022. Pravni u&inky zapisu
k okamZiku 25.08.2022 14:09:05. Zapis proveden dne 29.08.2022; uloZeno na

prac. Frydek-Mistek
Z-6727/2022-802

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Ing. Monika Michlova, _

Povinnost k

kansnex wartin, [N

1a Vyrozuméni soudniho exekutora o zahéjeni exekuce &j. 163 EX 948/22-7 ze dne
06.10.2022. Pravni u&inky zapisu k okamZiku 12.10.2022 06:30:29. Zapis proveden

dne 13.10.2022; uloZeno na prac. Novy Jiéin
Z-6361/2022-804

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdj

3]

Listina
ze dne 13.08.2007. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 13.08.2007.
V-4894/2007-802

ze dne 14.02.2022.

o Souhlasné prohlaseni o vypofadani SJM ze zakona znacka: 03 7098
Pravni u&inky zapisu k okamZiku 01.03.2022 10:44:07. Zapis proveden dne 22.03.2022.
v-1933/2022-802

o Smlouva kupni

RC/ICO:
kahanek Martin, [

h bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

BPEJ Vyméra [m2]

2/8 74610 1180

iilii parcel men3i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni

Pokud je vyméra bonitnich dil bonitovédn
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Piiloha ¢. 3

Stefanikova 1977/9, 741 01 Novy Jicin
tel: 558 847 012, 602 757 870
e-mail:

Mar. In nika Michlova, soudni kutor
gr. ng. Mol QUL DS: Sphtq8y, &: 2200077060/2010

V Novém Ji¢iné dne 03.03.2023 Vyhotovil: Mgr. Lucie Jureckovi C.,j.: 163 EX 505/19 - 202
Be. Kamila Horutova

Usmneseni
0 ustanoveni znalce

Soudni exekutor Mgr. Ing. Monika Michlova, Exekutorského uifadu v Novém Ji¢ing, povéreny provedenim
exekuce na zakladé listiny, kterou vydal Okresni soud ve Frydku - Mistku ¢.j.26 EXE 3731/2019-18 ze dne
07.06.2019, kterou tento soud nafidil exekuci pohleddvky opravnéného:

proti povinnemu:

Martin Kahnel. I

rozhodl takto:

L
Ustanovuji znalcem povéfenym provedenim znaleckého posudku v predmétné véci znalce z oboru ekonomika, odvétvi
ceny a odhady nemovitych véci soudniho znalce: Ing. Jiftho Lacinu
kterému uklddam, aby podal pisemné do | mésice ode dne prohlidky nize uvedenych nemovitych véci
znalecky posudek ve tech vyhotovenich dvou pisemnych a jednom elektronickém. Ukolem znalce je stanovit cenu
nemovitych véci a jejich pfislufenstvi a ocenit jednotliva priva a zivady s nimi spojené, a to trzni cenou. Podminkou
vypracovani znaleckého posudku je kompletni prohlidka nemovitych véci, vetné zjisténi viech potfebnych udaji na
tfadech evidujicich materialy potfebné o ocenéni jejiho stavu.

Jedna se o tyto nemovité véci:
A)

zapsané v katastru nemovitosti pro okres Frydek-Mistek, obec Kozlovice a katastralni 1zemi Kozlovice na
listu vlastnictvi & 1537, na niz povinny disponuje spoluvlastnickym podilem ve vysi 1/2, a
to:

Pozemky:
Parcela Druh pozemku
3262/8 trvaly travni porost

véetné viech souddsti a prisluSenstvi

Pokud Vém byl tento dokument doru¢en bez otisku razitka a bez podpisu, jednd se o dokument doruéovany prs ostfednictvim provozovatele podtovnich

sluzeb, ktery je platm i bez téchto nilezitosti, Dle ust. § 17b stavovského predpisu Exekutorské komory Ceské republiky — kancelafsky Fad,
k pisemné Zadosti uéastnika, krerému byl \nnu} stejnopis tohoto dokumentu doruen, se zasle el. postou na el. adresu uvedenou v Zidosti pisemnost
vyhotovend v el. podobé a podepsand podle § 16a nebo s pfedd dastnikovi v sidle Gfadu na tec hnickém nosiéi dat.
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véetné vSech soucasti a pfisluSenstvi
Cena ur¢ena na zakladé vyhotoveného znaleckého posudku, necht je ¢lenéna takto:

1/ Cena nemovitych véci se viemi soucastmi a pFislufenstvim, ktera redlné vystihuje prodejni cenu posuzovanych
Nemovitych véci, v niZ je promitnuta cena zdvad, které prodejem nezaniknou,

2/ Cena vécnych biemen, ndjemnich priv, pachtu, v¥ménku, pfedkupniho priva a dalSich zivad, spojenych
s nemovitymi vécmi, véetné ceny/hodnoty téchto zavad, které vaznou na ocefiovanych nemovitych vécech; tyto
zavady musi byt ohodnoceny jednotlivé,

3/ DPH z ceny nemovitych véci dle odst. 1/, pokud pfevod nemovitych véci dle jeho zjiSténi podléhd dafové
povinnosti

4/ DPH z ceny zdvad dle odst. 2/, pokud pfevod nemovitych véci dle jeho zjiSténi podléha daiiové povinnosti
5/ Pocet bytovych jednotek a skute¢nost, zda a v jakém rozsahu jsou tyto obyviny povinnym

Ze znaleckého posudku musi byt patrné, které soudisti a pFisluSenstvi jsou jeho obsahem tak, aby bylo
mozné presné identifikovat pfedmét drazby. Pokud se tyka nutnosti zjiSténi zavad, poté tyto zavady, pokud
nebudou zjevné pfi ohledini mista nebo hodnovérné prokiziny povinnym nebo jinou osobou, nutno zjistit
dotazem na pFislusném obecnim a stavenim tifadé — za timto felem je znalec opravnén vyZadovat soulinnost po
prisluinych ufadech. Tyka se to zejména zavad, které nejsou patrné z vypisu z katastru nemovitosti — pravo
cesty, umisténi inZenyrskych siti, ndjemni vztah, pacht, vimének, véené bfemeno, pfedkupni pravo, povinnost
strpét priitok vody pies pozemek a podobné. Pokud nékteré z uvedenych skuteénosti nebudou zjiStény, nutno ve
znaleckém posudku uvést Cinnosti, které znalec vyvinul k jejich zjisténi a konstatovani, zda tyto zivady
hodnovérné neexistuji nebo Ze nebyly zjistény napfiklad v disledku odmitnuti soudinnosti povinnym,
pFitomnymi p¥i ohlediani nebo nékterym GFadem. Zivady, které nejsou patrné z katastru nemovitosti nutno
zjistit mistnim Setfenim a dotazem na pfisluSny obecni tiFad a stavebni tfad.

Soucasné musi znalec uréit i nemovité véci nebo jejich Cisti, které se do katastru nemovitosti nezapisuji,
ale s oznadenymi nemovitymi vécmi souvisi.

Je-li ocefiovand nemovitd véc pronajata/propachtovina, necht' znalec uréi, zda najemni/pachtovni
smlouvou stanovena vyse ndajemného/pachtovného neni zcela nepfiméiena niajemnému/pachtovnému v misté a
¢ase obvyklému.

Vizne-li na ocefiované nemovité véci vécné bfemeno nebo vymének, necht' znalec uréi, zda vécné
bfemeno ¢i vymének neni zcela nepfiméreny vyhodé opravnéného z vécného biemene nebo z vyménku.

Kazda z vysSe uvedenych nemovitych véci (nemovité véci pod bodem A), B) i
jednotlivé parcely pod bodem B)), necht je znalcem ocenéna samostatné.

IL.

Uklédam povinnému, aby dne 29.03.2023 v 8:00 hodin umoznil znalei prohlidku vyse uvedenych
nemovitych véci a informoval jej bez zbyteéného prodleni o viech pravnich i faktickych zavadach na nemovitych
vécech vaznoucich, které mu jsou znamy. Déle povinnému ukladam, aby znalci sdélil a prokazal, zda byl pfi pofizeni
ocenovanych nemovitych véci uplatnén odpocet DPH, zda jsou tyto nemovité véci zahrnuty v jeho obchodnim majetku
a zda prodej téchto nemovitych véci podléha povinnosti odvést z nich DPH a dale jaké ma zvolené zdanovaci obdobi
pro odvod DPH. Neu¢ini-li tak, odpovida za $kodu tim zptsobenou.

I11.
Povoluji znalci za Gc¢elem provedeni znaleckého posudku pouzit osobni motorové vozidlo z jeho sidla
k ocefiovanym nemovitym vécem a zpét a uplatnit niklady na tuto cestu dle platnych pfedpisti v ramci vyGétovani
znale¢ného. RovnéZ mu povoluji stanovit piiméfenou zalohu na znale¢né, jiz miiZe uplatnit zalohovou fakturou se
splatnosti nejméné 7 dnu.

Iv.
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V pripadé, ze povinny nebo jina osoba odmitne provedeni prohlidky, ukladam znalci, aby mi tuto skutecnost
bez zbytetného odkladu oznamil.

Odiivednéni: V pribéhu exekuce je nutno stanovit odhadni cenu nemovitych véci, proto byl k tomuto tgelu ustanoven
znalec z pfislusné¢ho oboru. Dle § 141 odst. 1 zakona &. 99/1963 Sb., obéanského soudniho tadu (dale jen ,,OSR™) byla
zaroven uloZena opravnénému povinnost uhradit zalohu na pfedpokladané vydaje s tim spojenc.

Poudeni:

Proti tomuto rozhodnuti neni moZné podat odvolani dle ust. § 202 odst. 1 zakona ¢. 99/1963 Sb., obéanského soudniho
fadu (dale jen LOSRY).

Ukastnici maji pravo vyjadrit se k osobé znalce. Ucastnik je povinen namitku podjatosti soudniho znalce uplatnit
nejpozdéji do 15 dnli ode dne doruéeni tohoto usneseni nebo vznikl-li tento divod pozdéji, miZe namitku uplatnit do 15
dnii poté, co se 0 ném dozvédél. Namitky se podavaji u podepsaného exekutora. V ndmitce podjatosti musi byt vedle
obecnych nélezitosti (§ 42 odst. 4 OSR) uvedeno, v ¢em je spatfovan divod pochybnosti o jeho nepodjatosti, popfipadé
kdy se o ném uéastnik podavajici namitku dozvédél a jakymi dikazy miZe byt prokazan. O vylouceni znalce rozhoduje
soudni exekutor (§ 17 OSR za pouZiti § 52 odst, 2 ER). Proti jeho usneseni o vylouceni nebo nevyloueni znalce neni
piipustny opravny prostiedek.

Znalec je vyloucen z vykonu funkce v pfipadé, Ze se zietelem na pomér k véci nebo u¢astnikiim, jejich zakonnym
zastupcum nebo zmocnéncim lze pochybovat o jeho nepodjatosti.

Uvedeni nepravdy o okolnostech, které maji podstatny vyznam pro rozhodnuti nebo urceni ceny nemovitych véci nebo
zamléeni takovych skuteénosti, miZe byt trestné podle ust. § 346 zakona ¢. 40/2009 Sb.

Znalec je povinen uvést ve vyuétovani odmény shora uvedenou spisovou znacku, své registraéni ¢islo, pfesnou adresu
bydlisté, dobu, po kterou na vypracovani posudku pracoval a hotové vydaje, které mu v pifimé souvislosti
s vypracovanim tohoto posudku vznikly; pokud je platcem DPH, dodava i doklad o své danové registraci k DPH.

V piipadé, ze povinny nebo jina osoba neumozni provedeni prohlidky dotéenych nemovitych véci, ma exekutor pravo
tuto prohlidku zajistit ukladanim pofidkovych pokut, kazdou do vyse 50.000 K&, a to i opakované (§ 53 OSR). Naklady
marné prohlidky ponese ten, kdo prohlidku v uréeném terminu znemoznil. Pofadkova pokuta je pfijmem statu.

Otazky a pfipominky vyfizuje shora uvedeny pracovnik: pfi jednani je nutné uvadét znacku 163 EX 505/19.
otisk uiedniho razitka exekutora

Megr. Ing. Monika Michlova,
Soudni exekutor, Exekutorsky ufad Novy Ji¢in

Doruéuje se: 1. Spis 2. Ing. Jifi Lacina, soudni znalec (znalec) 3. Jifi Kahdnek
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Priloha ¢. 4
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& Seznam cz. a.s., 2023 a dald Masrez

Zaobrazit 9 fotografil ;

Prodej stavebniho pozemku 1 804 m?
Ticha, okres Novy Ji¢in

3427600 K&(1 900 K& za m?)

Réda bych Vam nabidla prodej stavebniho pozemku o velkorysé rozloze 1804 m?. Pozemek se nachazi
v obci Ticha, v nedaleké blizkosti mésta Frenstat pod Radhostém a disponuje BOZim vyhledem na
Beskydy.

Pokud hledate klidné misto s ob&anskou vybavenosti v dochazkové vzdalenosti a milujete prochazky,
je tato nabidka pravé pro Vés.

Soucasti kupni ceny bude spoluvlastnicky podil na pfijezdové cesté, déle vodovodni a elektricka
pfipojka na hranici pozemku.

K neopomenuti je také povolena zastavitelnost v obci Ticha aZ 40% a moZnost dle projektu vybudovat
COV piipadné jimku.

Budu se t&3it na setkani na tomto nadherné misté a véfim, 2e Budete Okouzleni.

Celkové cena: 3427 600 K& za Umisténi objektu: Klidna &ast obce
nemaovitost
Plocha pozemku: 1804 m?
Cenazam? 1900 K&
Voda: Dalkovy vodovod, Studna

ID zakazky: 1262
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SREALITY.C2 .

© Seznam.cz, a.5.. 2023 a daldi

Prodej stavebniho pozemku 1 983 m?
Kuncice pod Ondrejnikem, okres Frydek-Mistek

Lokalita je pouze orientaéni, nemovitost se nachazi ve vyznacené oblasti na mapé

4283280 K& (2 160 K& za m?)

Nabizim k prodeji stavebni pozemek v Kungicich pod Ondfejnikem. Plocha pozemku je 1.983m2 V
soucasnosti je na pozemku reklamni billboard a maringotka pro reklamni Gcel. Diky tomu pozemek
nyni generuje zisk 5.000 K& mésiéné. Vie mlZe byt pfi prodeji odstran&no. Na pozemku je elektricky
sloupek 230/400 V a také zkusebni vrt na pitnou vodu s kvalitou kojenecké vody. V okoli b&Zna rodinna
zastavba. Pozemek je lemovan lesikem a potokem Tichavka, moZnost koupéani v tfice. Doporuéuji

prohlidku,
Celkova cena: 4283 280KE za Plocha pozemku: 1983 m?
nemovitost
Elektfina: 230V, 400V
Cenazam® 2160 Ke
Doprava: Viak, Autobus
ID zakazky: 7048

Aktualizace: 13.03.2023

PE
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B Seznam.cz, a.s., 2023 a dalsi

Zobrazit 9 fotograf ﬂg. Mal’tin Seerb |

S e Tl okl

Prodej stavebniho pozemku 796 m?

Frenstat pod Radhostém, okres Novy Jigin

Lokalita je pouze orientaéni, nemovitost se nachazi ve vyznaéené oblasti na mapé

1399 368 K& (1 758 K& za m?)

Ve Fren3taté pod Radho3tém je na ul. BezruCova k prodeji stavebni pozemek parc. &. 2269/4 o

velikosti 796 m2, Elektfina, plyn, kanalizace i voda jsou v dosahu.

Vice informaci na webu: www.MartinScerba.cz

Pokud s koupi souvisi prodej jiné nemovitosti, tak zavolejte a zkusime najit feSeni, které Vam bude

nejvice vyhovovat.

Celkova cena:

Cenazam®

ID zakazky:

Dojezdova
vzdalenost

1399 36B KE za Aktualizace: 06.04.2023
nemovitost

Plocha pozemku: 796 m?
1758 Ke

Doprava: Vlak, Silnice, Autobus
000262



